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Kazdy kto posiada juz kredyt chciatby, aby jego raty byty mozliwie najnizsze. Wybierajac oferte
kredytu po raz pierwszy, zapewne doktadali Panstwo wszelkich staran, aby wybra¢ bank proponujacy
najatrakcyjniejsze warunki. Niestety z biegiem czasu nawet najciekawsze oferty zaczynajg odstawac od
aktualnych rynkowych trenddéw, dlatego bardzo mozliwe, ze w chwili obecnej mozliwie jest obnizenie rat
zaciggnietego wczesniej kredytu. Niewiele oséb zdaje sobie sprawe z tego, ze moze zatroszczyc sie o to,
aby ich zobowigzanie co jaki$ czas dostosowywato sie do rynku.

W zaleznosci od sytuacji kredytobiorcy, istniejg dwie mozliwosci obnizenia rat funkcjonujacego
juz kredytu. Pierwszy przypadek dotyczy osdb, ktére posiadajg kredyt (kredyty) hipoteczny na
nieatrakcyjnych warunkach i ktérym macierzysty bank odmoéwit renegocjowania ceny zobowigzania. W
tym przypadku rekomendujemy refinansowanie kredytu - prosciej to ujmujac, chodzi o przeniesienie
kredytu z banku do banku. Drugi przypadek dotyczy osdb, ktdére posiadajg wiele zobowigzan
kredytowych, przeznaczonych na finansowanie réznych potrzeb, najczesciej réwnoczesnie w wielu
bankach. W takim wypadku jedynym sposobem obnizenia sumy comiesiecznie sptacanych rat
kredytowych jest skonsolidowanie (pofaczenie) posiadanych zobowigzan jednym kredytem
zabezpieczonym na hipotece jakiejs nieruchomosci mieszkalne;j.

W obu opisanych powyzej przypadkach procedury optymalizacyjne wygladajg podobnie dlatego
warto przejS¢ przez opisane ponizej etapy w celu zapewnienia sobie najlepszych efektéw. Pierwszym
krokiem, jaki sugerujemy wykonac jest zbadanie aktualnej zdolnosci kredytowej w bankach, ktérych
oferta kredytowa moze zmniejszy¢ sumaryczny koszt obstugi posiadanych juz zobowigzan. Wybierajac
nowe banki, nalezy wzigé¢ pod uwage wiele czynnikow wptywajgcych na koszt przeprowadzenia operacji
zamiany kredytow:

e Spready walutowe

e Prowizje od wczesniejszej sptaty posiadanych juz kredytow

e Prowizja od nowo zacigganego kredytu

e Koszty zmiany zabezpieczer kredytu
Wspomniane powyzej koszty nalezy zestawi¢ z korzysciami ptyngcymi z refinansowania lub konsolidacji
posiadanych juz zobowigzan i w ten sposdb wybra¢ wspomniang wczesniej grupe bankéw. Mdwigc o
zbadaniu aktualnych mozliwosci finansowych, mamy na mysli poznanie brzegowych wartosci, widetek, w
ktorych banki zaszufladkujg kazdego kredytobiorce (zdolnos¢ kredytowa - jest to indywidualnie oceniana
przez bank zdolnos¢ Whnioskodawcy do sptaty kredytu wraz z jego odsetkami wedtug zatozonego
harmonogramu). Zdolno$¢ statystycznego kredytobiorcy rézni sie w znaczacy sposdb w zaleznosci od
polityki kredytowej wybranego banku (na jej wielkos¢ majg wptyw zarobki, zobowigzania finansowe,
posiadany wktad wtasny, wiek, wyksztatcenie oraz inne istotne dla banku czynniki). Rdznice w
szacowaniu zdolnosci kredytowej przez funkcjonujgce na krajowym rynku banki moga dochodzi¢ w
wybranych przypadkach do setek tysiecy ztotych.

Ze zdobytg w ten sposéb wiedzg warto wykona¢ kolejny ruch jakim jest sprawdzenie aktualnej
wartosci nieruchomosci majacej stanowic zabezpieczenie kredytu. Najprostszym sposobem weryfikacji
jest  sprawdzenie cen podobnych nieruchomosci w internetowych portalach ogtoszeniowych.
Zachecamy Panstwa do odwiedzenia najpopularniejszych z nich: gratka.pl; szybko.pl; domiporta.pl;
oferty.net; gumtree.pl; otodom.pl. Najwiekszym minusem tego sposobu jest niska jako$¢ ogtoszen
opublikowanych w Internecie, wyrazajgca sie przez nieaktualnos¢ lub dublowanie sie zamieszonych w
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sieci ofert. Z tego powodu kredytobiorcom chcgcym zbudowac swéj plan na rzetelnych i sprawdzonych
danych, radzimy skorzystanie z pomocy rzeczoznawcy majgtkowego.

Posiadajac juz wiedze o realnej wartosci nieruchomos¢ majacej stanowi¢ zabezpieczenie nowego
kredytu, mozna ostatecznie wybra¢ oferty bankéw, do ktérych zostang ztozone nowe wnioski
kredytowe. Decydujac sie na refinansowanie lub konsolidacje posiadanych juz zobowigzan, sugerujemy
jeszcze raz sprawdzié to, czy nizsza rata w nowym banku zrekompensuje Panstwu optaty zwigzane z
wyjsciem z obecnych kredytéw. ChcielibySmy, aby zapamietali Paiistwo to, ze nie mozna méwi¢ o
ykredytowym panaceum”, ktére bedzie spetniato marzenia wszystkich kredytobiorcow. Wybér
optymalnego rozwigzania kredytowego zalezy przede wszystkim od plandéw zyciowych kredytobiorcy a
banki, tworzac swoje produkty, przescigajg sie w pomystowym zarabianiu na kredytach. Zadtuzajac sie,
nalezy wybrac te oferte, ktéra pozwoli na zrealizowanie Panstwa strategii rownoczesnie utrudniajac
realizacje zysku naszemu kredytodawcy.

Przygotowujac dokumenty konieczne do uzyskania kredytu refinansowego Iub kredytu
konsolidacyjnego, nalezy przez caty czas $ledzi¢ oferty bankéw. Rynek kredytéw hipotecznych obecnie
zmienia sie bardzo szybko i moze okazac sie, ze oferty, o ktdrych styszeliSmy na poczatku przygotowan
nie sg aktualne lub bank wycofat sie z kredytowania w interesujgcej nas walucie. Aby zminimalizowa¢
ryzyko nieotrzymania upatrzonego kredytu, warto w ostatniej chwili zrewidowaé plan finansowania.
Majgc komplet dokumentacji, nalezy niezwtocznie przygotowaé wnioski kredytowe i ztozy¢ je w
bankach. Z naszego doswiadczenia wynika, ze najlepsze efekty negocjacyjne osigga sie sktadajgc
aplikacje réwnoczesnie w trzech instytucjach. Kredytobiorcy mogg w ten sposéb zoptymalizowad
zaproponowane im warunki kredytowania oraz zminimalizowaé ryzyko nieuzyskania kredytu w
zatozonym terminie.

Poréwnujgc oferty bankdéw, nie wolno poming¢ mozliwosci indywidualnego negocjowania
warunkéw w poszczegdlnych instytucjach. Bardzo czesto najatrakcyjniejszg oferte mogg zaproponowac
banki odrzucane przez kredytobiorcow juz przy wstepnych poréwnaniach. W tym przypadku jedynie
brokerzy kredytowi posiadajgcy w swojej ofercie produkty wielu bankéw i mogacy pochwali¢ sie
dtugoletnim doswiadczeniem bedg w stanie wskaza¢ i uargumentowac najciekawsze rozwigzania. W
przypadku, gdy decydujg sie Paristwo na samodzielne wnioskowanie o kredyt konsolidacyjny lub kredyt
refinansowy nalezy pamieta¢ o dodatkowych warunkach promocji, widetkach kurséw walutowych oraz
produktach sprzedawanych przy okazji zaciggania nowego kredytu.

Po podpisaniu nowej umowy kredytowej pozostaje sptacenie starych zobowigzan oraz dalsze,
systematyczne wywigzywanie sie z obowigzkéw kredytobiorcy. Po kilku miesigcach warto powtdrzy¢
opisang w tym poradniku procedure, aby upewnic¢ sie o tym, ze nowo wybrany kredyt nadal jest
najtanszym dostepnym na rynku rozwigzaniem.

Od autoréw:

Mamy nadzieje, ze wskazéwki podane w tym poradniku pomogg w utrzymaniu w ryzach
Panstwa rat kredytowych. Wierzymy réwnoczesnie, ze przyjety przez nas poziom uogodlnien oraz
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pominiecie pewnych kwestii nie utrudni Panstwu wyciggniecia poprawnych wnioskéw a takze zacheci do
lektury innych materiatéw publikowanych na stronach naszego serwisu www.

Tym samym zachecamy do nawigzania bezposredniej wspétpracy z naszymi doradcami —
www.niezleznydoradca.pl
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